
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

دإ ة وتشررررررررايل إل قا إ شرررررررر     إلمسررررررررامم  إل ام   بال عقا  لتطوي  وإ 
 إلمحدودة

 إلمختص ة )غي  إلمدقق (إلم حلي  إلموحدة  إلقوإئم إلمالي 

 7201 حزي إن 30
 



  إرنست ويونغ
   1373صندوق بريد 

  بعالطابق السا
 الماصيون -مبنى باديكو هاوس 

 فلسطين  –رام الله 
 

 
  22421011 970+:هاتف 
  : 22422324 970+ فاكس

www.ey.com 
 
 

 

  

 

  ب
  

 

 
 

 عضو في مؤسسة إرنست ويونغ العالمية

 
 

 إلمختص ةإلم حلي  إلموحدة  تق ي  حول م إج   إلقوإئم إلمالي 
دإ ة وتشايل إل قا إ ش     ئيس وأعضاء مجلس إدإ ة  إلى  إلمسامم  إل ام  إلمحدودة بال عقا  لتطوي  وإ 
 

دارة وتشغيل العقارات المساهبال لشركة المرحلية الموحدة المختصرة المرفقة  قائمة المركز المالي لقد راجعنا مة عقار لتطوير وا 
المختصرة والدخل الشامل المرحلية الموحدة الدخل وقائمة  2017 حزيران 30كما في  )الشركة( التابعة تهاوشرك العامة المحدودة

 الستةلفترة ة المختصر وقائمة التدفقات النقدية المرحلية الموحدة المختصرة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية الموحدة 
 عداد وعرض هذه القوائم المالية الموحدة المرحليةإعن  ةإن الإدارة مسؤول .الأخرىأشهر المنتهية في ذلك التاريخ والإيضاحات 

مسؤوليتنا هي التوصل إلى نتيجة حول هذه  "التقارير المالية المرحلية". إن( 34رقم )المختصرة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي 
 القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة استنادا إلى مراجعتنا.

 
 ج  إنطاق إلم  

"مراجعة المعلومات المالية المرحلية من قبل مدقق  2410لقـد جرت مراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي المتعلق بعمليات المراجعة 
اسي من الأشخاص بشكل أس باستفساراتالحسابات المستقل للمنشأة". إن عملية مراجعة المعلومات المالية المرحلية تتمثل في القيام 

لمالية والمحاسبية وتطبيق إجراءات تحليلية واجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق أعمال المراجعة أقل بكثير المسؤولين عن الأمور ا
من نطاق أعمال التدقيق التي تتم وفقا لمعايير التدقيق الدولية وبالتالي لا تمكننا أعمال المراجعة من الحصول على تأكيدات حول 

 ا من خلال أعمال التدقيق، وعليه فإننا لا نبدي رأي تدقيق حولها.كافة الأمور الهامة التي من الممكن تحديده

 إلنتيج 
فقة لم يتم إعدادها، المختصرة المر  الموحدة تجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية المرحلية يسترع انتباهنا أية أمورلم على مراجعتنا،  بناءً 

 .34 رقم لمعيار المحاسبة الدولي وفقاً  ،الجوهريةمن كافة النواحي 
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 فلسطين -رام الله 

 
 



 

 المختصرة الموحدة المرحلية المالية القوائمجزءاً من هذه  8 إلى 1الإيضاحات المرفقة من  تعتبر

1 

دارة وتشغيل العقارات ةشرك  المساهمة العامة المحدودة بال عقار لتطوير وا 
 إلمختص ةإلم حلي  إلموحدة  قائم  إلم  ز إلمالي

 2017 حزيران 30كما في 

   
 حزيران 30

2017  
كانون الأول  31

2016 
 مدققة  غير مدققة   
 دينار أردني  دينار أردني  إيضاح 

      إلموجودإ 
      موجودإ  غي  متدإول 
 221,553  237.981   عقارات وآلات ومعدات 

 1,255,255  1.193.215   مجمع نابلس التجاري ستئجاراحق 
   1.431.196  1,476,808 

      موجودإ  متدإول 
 1,049,255  1.609.296   ذمم مدينة

 14,964  32.576   موجودات متداولة أخرى
 736,606  762.933   النقد والنقد المعادل

   2.404.805  1,800,825 
 3,277,633  3.836.001   مجموع إلموجودإ 

      حقوق إلمل ي  وإلمطلوبا  
      وق إلمل ي  حق

 2,514,141  2.514.141   رأس المال المدفوع 
 53,182  53.182  4 احتياطي إجباري
 (992,919)  (924.854)   خسائر متراكمة

 1,574,404  1.642.469   صافي حقوق إلمل ي 
      مطلوبا  غي  متدإول 

 105.095  115.928   مخصص تعويض نهاية الخدمة 
   115.928  105.095 

      مطلوبا  متدإول 
 457,378  565.387   ذات علاقة لجهاتمستحق 
 173,020  165.137   ذمم دائنة

 71,664  36.322  5 مخصص ضريبة الدخل
 896,072  1.310.758  6 مطلوبات متداولة أخرى

   2.077.604  1,598,134 
 1,703,229  2.193.532   مجموع إلمطلوبا  

 3,277,633  3.836.001   إلمل ي  وإلمطلوبا مجموع حقوق 



 

 الموحدة المختصرةجزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية  8إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
2 

دارة وتشغيل العقارات ةشرك  المساهمة العامة المحدودة بال عقار لتطوير وا 

 إلمختص ةإلم حلي  إلموحدة  إلدخل وإلدخل إلشاملقائم  
 2017 حزيران 30أشهر المنتهية في  الستةلفترة 

 

   
حزيران  30

2017  
حزيران  30

2016 
 غير مدققة  غير مدققة   
 دينار أردني  دينار أردني  إيضاح 
      

 673.109  514.435   الإيرادات
 (226.515)  (274.785)   تكاليف مباشرة
 446.594  239.650   مجمل إل بح 

      
 (114.553)  (137.603)   مصاريف إدارية وعامة

 (16.295)  (19.021)   ستهلاك عقارات وآلات ومعداتا
 (35.957)  (14.961)   أخرىمصاريف 

 279.789  68.065   الفترة قبل ضريبة الدخلربح 

 (79.651)  -  5 مصروف ضريبة الدخل
 200.138  68.065   إلفت ة بح 

 -  -   بنود الدخل الشامل الأخرى

 200.138  68.065   صافي إلدخل إلشامل للفت ة

      
 0.08  0.03   إلفت ةلحص  إلأساسي  وإلمخفض  للسهم من  بح إ

 
 



 

 الموحدة المختصرةجزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية  8إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
3 

دارة وتشغيل العقارات ةشرك  المساهمة العامة المحدودة بال عقار لتطوير وا 
 إلمختص ةإلموحدة  إلم حلي  قائم  إلتاي إ  في حقوق إلمل ي 

 2017 حزيران 30أشهر المنتهية في  الستة لفترة
 

 
  

 
 

 

 رأس المال
 المدفوع

 احتياطي 

  إجباري 

 خسائر
 متراكمة

صافي حقوق  
 الملكية

 دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني 7201 حزي إن 30

 1.574.404  (992.919)  53.182  2.514.141 2017 انون إلثاني  1إل صيد  ما في 
 - صافي الدخل الشامل للفترة

 
  68.065  68.065 

 1.642.469  (924.854)  53.182  2.514.141 )غي  مدقق ( 2017 حزي إن 30إل صيد  ما في 
  

  

    

  6201حزي إن  30
   

 
 

 

 2.514.141 2016 انون إلثاني  1إل صيد  ما في 
 43.095 

 (1.083.697)  1.473.539 

 - صافي الدخل الشامل للفترة
 -  200.138  200.138 

 2.514.141 )غي  مدقق ( 2016حزي إن  30إل صيد  ما في 
 43.095  (883.559)  1.673.677 



 

 الموحدة المختصرةجزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية  8إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
4 

دارة وتشغيل العقارات ةشرك  المساهمة العامة المحدودة بال عقار لتطوير وا 

 إلمختص ةإلم حلي  إلموحدة قائم  إلتدفقا  إلنقدي  
 2017 حزيران 30أشهر المنتهية في  الستةلفترة 

   
حزيران  30

2017  
 حزيران  30

2016 
 غير مدققة   غير مدققة    
 ار أردنيــدين  ار أردنيــدين   

      أنشط  إلتشايل
 279.789  68.065   قبل ضريبة الدخل الفترةربح 

      تعديلات: 
طفاءات استهلاكات  78.678  81.061   وا 

 6.701  14.691   مخصص تعويض نهاية الخدمة
   163.817  365.168 

      التغير في رأس المال العامل:
 (422.447)  (560.041)   الذمم المدينة

 10.218  -   المخزون
 (12.679)  (17.612)   الموجودات المتداولة الأخرى
 38.710  108.009   مستحق لجهات ذات علاقة 

 340.375  (7.883)   الذمم الدائنة
 150.354  414.686   المطلوبات المتداولة الأخرى

 (46.668)  (35.342)   دفعات ضريبة الدخل
 -  (3.858)   تعويض نهاية الخدمةدفعات 
 423.031  61.776   إلنقد من أنشط  إلتشايلصافي 

      أنشط  إلاستثما  
 (1.652)  (35.449)   شراء عقارات وآلات ومعدات

 (1.652)  (35.449)   إلنقد إلمستخدم في أنشط  إلاستثما 
 421.379  26.327   في إلنقد وإلنقد إلم ادل إلزيادة 

 434.323  736.606   النقد والنقد المعادل في بداية الفترة 
 855.702  762.933   إلنقد وإلنقد إلم ادل في نهاي  إلفت ة
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دارة وتشغيل العقاراتشركة   المساهمة العامة المحدودة بال عقار لتطوير وا 
 إلمختص ةإلم حلي  إلموحدة  إيضاحا  حول إلقوإئم إلمالي 

 2017 حزيران 30

 إلش    ونشاطها .1
جلت  دارة وتشــغيل العقاراتشــركة بال عقار لتطوير ســل )الشــركة( لدى مراقب الشــركات في فلســطين  المســاهمة العامة المحدودة وا 
 .562600627تحت رقم  1998آذار  30بتاريخ 

 بناء المنشــ ت الكاملة أو أجزاء منها، والقيام بالأنشــطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة من الغايات الأســاســية للشــركة
ام بتنمية وتشــجيع الاســتثمارات في المجالات الاقتصــادية المختلفة، ومن ضــمنها الصــناعية والتســويقية والخدماتية، من القيوكذلك 

 الشركات والمشروعات المستقلة والتابعة والمتفرعة والاشتراك والتعاون مع الشركات التابعة والمرتبطة بغاياتها.  خلال تأسيس
 بتاريخ من قبل مجلس إدارة الشركة 2017 حزيران 30للشركة كما في  المختصرةة الموحدة المرحليالقوائم المالية  إقرارتم 
 .2017آب  14

 إلقوإئم إلمالي  إلموحدة .2

لمعيار التقارير المالية  وفقاً  2017 حزيران 30أشهر المنتهية في  للستةالمختصرة للشركة المرحلية الموحدة تم إعداد القوائم المالية 
 التقارير المالية المرحلية. 34رقم  الدولي

 

دارة وتشغيل العقارات وشركتها التالمختصرة القوائم المالية المرحلية الموحدة تشمل القوائم المالية  ابعة لشركة بال عقار لتطوير وا 
 . 2017 حزيران 30كما في  "شركة عقارات لإدارة المجمعات التجارية" )عقارات(

   إلمحاسبي أسس إلإعدإد وإلتاي إ  في إلسياسا .3
وفقاً لمعيار المحاسبة  2017حزيران  30تم إعداد القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة للشركة لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 لثانياة بتطبيق المعايير والتعديلات نافذة المفعول ابتداء من أول كانون شركباستثناء قيام ال ية المرحلية""التقارير المال 34الدولي 
2017. 

المختصرة كافة المعلومات والإيضاحات المطلوبة لإعداد قوائم مالية سنوية ويجب المرحلية الموحدة لا تتضمن القوائم المالية 
 أشهر المنتهية في  الستة. كذلك، فإن نتائج فترة 2016كانون الأول  31قراءتها مع القوائم المالية السنوية للشركة كما في 

 .2017كانون الأول  31 لا تمثل بالضرورة مؤشراً للنتائج المتوقعة للسنة المالية التي ستنتهي في 2017 حزيران 30
 

 إلتايي إ  في إلسياسا  إلمحاسبي  
تم استخدامها  ة كانت متفقة مع تلك التيشركإن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة لل

 .2016كانون الأول  31عداد القوائم المالية الموحدة كما في لإ

 إجبا يإحتياطي  .4
 .لم تقم الشركة باقتطاع الاحتياطي الإجباري وفقاً للنظام الأساسي للشركة حيث أن هذه القوائم مرحلية
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 ض يب  إلدخلمخصص  .5
والسنة المنتهية في  2017 حزيران 30في  المنتهيةالفترة لشركة خلال لفيما يلي الحركة التي تمت على مخصص ضريبة الدخل 

 : 2016كانون الأول  31
 حزيران 30  

2017  
كانون  31
 2016الأول 

 أردنيدينار   أردنيدينار   
 33.276  71.664  السنة /الفترةالرصيد في بداية 

 77.456  -  السنة /الفترة ضريبة دخل
 6.014  -  ضريبة دخل سنوات سابقة 

 (45.082)  (35.342)  السنة  /الفترة دفعات خلال
 71.664  36.322  السنة /الفترةالرصيد في نهاية 

أي نتج عنها قيد لم ي 2015 للعامتوصلت الشركة خلال الفترة الى مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج أعمالها 
مع  )شركة تابعة( الى مخالصة نهائيةعقارات شركة  تتوصل ،المرحلية الموحدة لاحقاً لتاريخ القوائم الماليةمخصص اضافي. 

 .مخصص اضافيأي نتج عنها قيد م يل 2016 لعامدائرة ضريبة الدخل عن نتائج اعمالها 

 مطلوبا  متدإول  أخ ى  .6
 حزيران 30   

2017  
كانون  31
 2016الأول 

 دينار أردني  دينار أردني   
 435.212  853.887   إيرادات مؤجلة

 202,665  202.665   ضريبة شراء وجمارك مستحقة 
 64,887  56.580   مصاريف مستحقة

 11,700  8.201   إجازات موظفين مستحقة
 181.608  189.425   مخصصات أخرى

   1.310.758  896.072 

 م املا  مع جها  ذإ  علاق  .7
دارة أعضاء مجلس الإدارة والإو  ذات علاقة والتي تتضمن المساهمين الرئيسيينيمثل هذا البند العمليات التي تمت مع جهات 

املات مع سياسات الأسعار والشروط المتعلقة بالمع اعتمادالعليا وأية شركات يسيطرون عليها أو لهم القدرة على التأثير بها. يتم 
 الجهات ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الشركة.

 

 2017 حزيران 30مع الجهات ذات العلاقة كما في الأرصدة التالية  المختصرة المرحلية الموحدةتتضمن قائمة المركز المالي 
 :2016كانون الأول  31و

 حزيران 30 
2017  

كانون الأول  31
2016 

 دينار أردني  دينار أردني 
 457.378  565.387 ذمم دائنة مستحقة لمساهمين رئيسيين
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 في أشهر المنتهية ستةالمعاملات التالية مع جهات ذات العلاقة لفترة الالموحدة  المرحلية والدخل الشامل تشمل قائمة الدخل
 :2016حزيران  30و 2017حزيران  30
 حزيران 30 

2017  
 حزيران 30

2016 
 دينار أردني  دينار أردني 

    تعويضات الإدارة العليا:
 19.591  21.354 الرواتب والمصاريف المتعلقة بها حصة الإدارة العليا من

 1.575  1.983   حصة الإدارة العليا من تعويض نهاية الخدمة
 6.710  5.356   مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

 إلقيم  إل ادل  للأدوإ  إلمالي   .8
 تشمل الأدوات المالية الموجودات والمطلوبات المالية. 

ذمم لاخرى والنقد والنقد المعادل. تشمل المطلوبات المالية الأمتداولة الموجودات المدينة وبعض الذمم التشمل الموجودات المالية 
 خرى. الأمتداولة المطلوبات الدائنة ومستحق لجهات ذات علاقة وبعض ال

 لا تختلف القيمة العادلة للأدوات المالية بشكل جوهري عن قيمتها الدفترية.
 


















